Zatacznik nr 3 do regulaminu

WzOR UMOWY
UMOWA NA PROWADZENIE PUNKTOW GASTRONOMICZNYCH | KAWIARNI

Umowa Nr .....cceeeeeerrunenee
zawarta w dniu .........cc..c...... r. w Szczecinie pomiedzy

Gming Miasto Szczecin - z siedzibg przy pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin, NIP: 8510309410,
reprezentowang przez Zegluge Szczeciriska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0.,

w imieniu ktérej dziata Ireneusz Nowak — Prezes Zarzadu,

zwang dalej ,Gming” lub ,Wynajmujgcym”,

- T O z siedzibg przy
................................................................................................................... zwang dalej ,Najemcga”.

Umowa zostaje zawarta w oparciu o rozstrzygniety przetarg oraz przepisy uchwaty nr LXI11/1169/06
Rady Miasta Szczecin z dnia 16.10.2006 r. w sprawie okresSlenia szczegétowych warunkéw
korzystania z nieruchomosci gminnych przez miejskie jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego 2006.108.2078 ze zmianami).

§1

1. Gmina os$wiadcza, ze jest wtascicielem Hali Widowiskowo — Sportowej przy ul. Szafera 3/5/7
w Szczecinie, zwanej dalej ,obiektem”.

2. Obiekt znajduje sie w trwatym zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu Rekreacji i Rehabilitacji
(MOSRIR). Na podstawie umowy powierzenia zawartej z Gming — MOSRIR - Spétka Zegluga
Szczeciriska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., zwana dalej ZSTW lub Wynajmujacym, dysponuje
obiektem w imieniu Gminy.

3.  Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest podmiotem posiadajgcym prawo do wtadania nieruchomoscia
gruntowga zabudowang, potozong w Szczecinie przy ul. Wtadystawa Szafera 3/5/7 (dz. nr 1/31
obreb 2004 Szczecin-Pogodno), posiadajacg urzadzong ksiege wieczystg nr SZ1S/00174544/7
stanowigcg obiekt sportowy: Hala Widowiskowo-Sportowa.

4. Przedmiotem umowy jest najem i obstuga:

1) punktéow gastronomicznych, zwanych dalej punktami, podczas wydarzen
organizowanych na obiekcie,
2) statego punktu gastronomicznego zwanego dalej kawiarnig,
oznaczonych kolorem niebieskim na rzucie stanowigcym Zatacznik nr 1 do umowy.

5. Przedmiot najmu moze by¢ uzywany przez Najemce wylacznie do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej.

6. Zmiana zakresu okreslonej w ust. 5 dziatalnosci prowadzonej w lokalu wymaga pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy moze uzaleznié¢ wyrazenie zgody od zmiany wysokosci czynszu
najmu.

7. Woydarzenia, podczas ktdrych Najemca zorganizuje punkty, zostaty okreslone w kalendarzu
stanowigcym Zatacznik nr 2 do Umowy. Zatacznik nr 2 dotyczy wydarzen organizowanych w
2023 roku. Kalendarz na kolejne lata zostanie przekazany Najemcy najpdzniej w listopadzie
poprzedzajgcym kolejny rok.
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Liczba punktéow kazdorazowo uzalezniona bedzie od rodzaju organizowanych wydarzen, przy
czym nie moze by¢ mniejsza niz 1 i wieksza niz 10.

Powierzchnia przeznaczona do organizacji kazdego z punktéw gastronomicznych wynosi ok. 15
m?2.

Powierzchnia przeznaczona do organizacji kawiarni wynosi 135 m?.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie wynaja¢ Najemcy w celu utatwienia realizacji przedmiotu umowy
Przestrzen MagazyNOWQg OZNACZONG NI .oeveeereeuerireereserierereesesessesesessesessesessesessssesensesesesesessssessssesansssesssns
0 facznej powierzchni ...ccccveieiininecveicecie e, m? oznaczong kolorem niebieskim na planie
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy.

Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do przytgcza prgdowego o parametrach: 3 x 400V / 16A
do kazdego z punktow gastronomicznych.

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich i nie
posiada innych wad prawnych.

Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu, jego granice oraz stan obecny jest mu znany i zrzeka
sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu najmu istniejacych w dniu podpisania
umowy lub moggacych sie ujawnié w przysztosci.

Wydanie przedmiotu najmu w posiadanie Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy do uiszczenia
kaucji stanowigcej rGwnowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto, tj.: ..cceevveeinennans zt (stownie:
............................................................................................................ ).

Kaucje nalezy wptaci¢ na konto MOSRIiR: 27 1020 4795 0000 9702 0278 6382.

Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych wierzytelnosci wynikajagcych z umowy i
obowigzuje przez caty czas zajmowania przedmiotu najmu. Kaucja moze zostac¢ zaliczona przez
Wynajmujgcego na poczet ewentualnie powstatych zalegtosci Najemcy, w tym odsetki.
Woéwczas Wynajmujgcy wezwie Najemce do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci, w
terminie 21 dni od daty otrzymania wezwania.

Po rozwigzaniu umowy i rozliczeniu sie Najemcy z zobowigzan finansowych oraz przekazaniu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu wynikajacego z protokotu
zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 9, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z
umowy rachunku bankowego podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty wygasniecia lub
rozwigzania umowy, na wskazany przez Najemce rachunek bankowy.

§2

Z tytutu realizacji przedmiotu umowy okreslonego w §1 ust. 4 Wynajmujgcemu przystuguje

optata w wysokosci

1) e % od tacznej sprzedazy netto we wszystkich otwartych punktach gastronomicznych
podczas kazdego wydarzenia, na podstawie dobowych raportéw fiskalnych ze wszystkich
zgtoszonych kas,

2)60 zt netto z tytutu zryczattowanej optaty za energie elektryczng za kazidy punkt
gastronomiczny, za kazdy dzien organizowanego wydarzenia,

3) s zt netto miesiecznie z tytutu czynszu za najem kawiarni. Podstawg ustalenia
wysokosci czynszu jest:
a) stawka za pomieszczenia gospodarcze w wysokosci ........... zt netto, obejmujaca

wynajetg powierzchnie;
b) stawka za kawiarnie w wysokosci ................. zt netto.
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c) Stawka z tytutu najmu przestrzeni magazynowej w wysokosci.......... wskazanej

w §1 ust. 11.
4) miesieczna optata za media:

a) optata za wywoz odpadéw komunalnych ustalona w wysokosci ........... m3 x stawka za
1m3 odpadéw, wynikajgca z zawartej przez Wynajmujgcego umowy z odbiorca
odpadodw,

b) energia elektryczna - ... kWh x  aktualna stawka za 1 kWh wynikajaca
z comiesiecznej faktury VAT wystawionej przez dostawce energii elektrycznej,

c¢) woda i kanalizacja - ............. x aktualna stawka za 1 m*® wynikajaca z faktury VAT
wystawionej przez ZWiK Sp. z 0.0. w rozliczeniu dwumiesiecznym,

d) energia cieplna za powierzchnie ............ x 2,212t/ m? — ptatne przez caty rok,

e) optata za udostepnienie i korzystanie z Internetu - 50 zt netto.
Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3), bedzie waloryzowana corocznie z dniem
1 marca, poczawszy od 2024 r. S$redniorocznym wskaznikiem cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogdtem, ogtaszanym przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana
stawki czynszu, wynikajaca z waloryzacji nie wymaga zmiany umowy, a jedynie powiadomienia
przez Wynajmujacego.
Do naleznosci okreslonych w ust. 1 dolicza sie podatek VAT wg obowigzujgcych stawek.
Faktury bedg wystawiane miesiecznie i bedg zawiera¢ nastepujace dane:
Sprzedawca: Gmina Miasto Szczecin, pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin NIP: 851-030-94-10
Wystawca: Miejski Osrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji, ul. Szafera 7, 71-245 Szczecin.
Najemca wyraza zgode na wystawienie faktur VAT bez swojego podpisu oraz na przesyfanie
przez Wynajmujgcego faktur VAT w formie elektronicznej w formacie PDF na adres e-mail:
Faktury beda przesytane z adresu mailowego

faktury@arenaszczecin.eu.

Z tytutu zawarcia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia i optacania
podatkédw i optat lokalnych do Urzedu Miasta w Szczecinie Wydziatu Podatkéw i Optat
Lokalnych.

§3

Najemca ma obowigzek wptacaé naleznosci, okreslone w §2 ust. 1 w terminie 14 dni od daty

wystawienia faktury, przelewem na konto Wynajmujgcego wskazane na fakturze.

Za zachowanie terminu zaptaty rozumie sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy

Wynajmujgcego.

Za opOdznienie w zaptacie naleznosci okreslonych umowag, Najemca zobowigzany jest do zaptaty

odsetek ustawowych za opdznienie.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci przez Najemce wszelkie dokonywane

przez niego wptaty w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na poczet naleznych odsetek,

a w dalszej kolejnosci na poczet najdawniej wymaganej faktury zwigzanej z umowa, bez wzgledu

na wskazang naleznosé.

§4

Do obowigzkéw Najemcy w szczegdlnosci nalezy:

1) prowadzenie punktéw gastronomicznych oraz kawiarni zgodnie z koncepcjg przedstawiong
w ofercie, stanowigcg Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy,

2) zaaranzowanie punktow gastronomicznych oraz kawiarni zgodnie ze ztozong w przetargu
koncepcjg, a w przypadku checi wprowadzenia znaczgcych zmian, uzyskania zgody
Wynajmujacego,

3) zredukowania tworzyw sztucznych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci do
niezbednego minimum, a w przypadku korzystania z naczyn i sztuécdw jednorazowych,
wykorzystania materiatéw podlegajacych biodegradacji lub recyklingowi,
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4) umozliwienia ptatnosci kartg w kazdym z punktéw gastronomicznych i w kawiarni,

5) utrzymania czystosci w przydzielonej przestrzeni magazynowej,

6) zapewnienia koszy na $mieci w obrebie punktow oraz w kawiarni i dbanie o ich biezace
oprdznianie a takze utrzymanie czystosci oraz porzgdku w miejscu sktadowania odpaddw,

7) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlnosci z zakresu bezpieczenstwa imprez
masowych, ochrony przeciwpozarowej, przepisow BHP, przepisdw sanitarnych oraz
wszystkich pozostatych regulaminéw, ktére obowigzywaé bedg na terenie obiektu Netto
Arena,

8) przestrzeganie warunkéw oraz obowigzkéw wynikajgcych z tresci przetargu,

9) udostepnienie Wynajmujgcemu wszystkich wynajmowanych pomieszczen w celu kontroli
ich stanu.

10) dodatkowo w zakresie dziatalnosci punktéw gastronomicznych:

a) przygotowanie i otwarcie minimum jednego punktu gastronomicznego podczas kazdego
z organizowanych wydarzen w hali gtéwnej, poza wydarzeniami zamknietymi,
bankietami i innymi, na ktérych punkty gastronomiczne nie pasowatyby do charakteru
lub zatozen wydarzenia,

b) zapewnienie godzin pracy punktdw gastronomicznych co najmniej tozsamych z
godzinami trwania wydarzen, chyba ze ustalono odmiennie z Wynajmujgcym,

c) uprzatniecie catosci wyposazenia punktow oraz elementdow aranzacji przestrzeni po
zakonczeniu wydarzenia. Istnieje mozliwos¢ pozostawienia sprzetu w przestrzeni hali po
uzyskaniu zgody Wynajmujgcego,

d) dbanie o biezgcy porzadek w obrebie punktéw gastronomicznych w czasie trwania
wydarzenia oraz bezposrednio przed wydarzeniem, ze szczegdlnym uwzglednieniem
czystosci podtoza. Koniecznym jest zapewnienie serwisu sprzgtajgcego z mopem oraz
zabezpieczenie podtoza w holu gtéwnym przed zabrudzeniem,

e) przekazywanie Wynajmujgcemu, przed kazdym wydarzeniem, wykazu kas fiskalnych, na
ktorych bedzie prowadzona sprzedaz,

f) przekazanie Wynajmujgcemu, niezwtocznie po wydarzeniu, zestawienia raportéw
dobowych z kazdej z kas i dotgczenie skanéw tych raportow,

11) dodatkowo w zakresie dziatalnosci kawiarni:

a) utrzymanie lokalu w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym,

b) dbanie o porzadek na terenie kawiarni,

c) zabezpieczenie fizyczne lokalu podczas imprez masowych,

d) przestrzeganie godzin otwarcia kawiarni okreslonych w ofercie.

Najemca akceptuje fakt obecnos$ci innych punktéw sprzedazowych (niekonkurujacych z

asortymentem Najemcy) zlokalizowanych w przestrzeniach innych niz lokalizacje punktéw

gastronomicznych.

W niektérych przypadkach Najemca, za prowizje ustalong z organizatorem wydarzen, bedzie

miat mozliwos$¢ rozszerzenia swojego asortymentu o towary wskazane przez organizatora

wydarzen, jednak niekonkurujgce z ofertg Najemcy.

Najemcy przystuguje wytgcznos¢ na prowadzenie kawiarni z wyjatkiem wydarzenia w terminie

19-22.01.2023 r., na ktdre Operator podpisat juz umowe.

Najemcy przystuguje wytgczno$¢ na prowadzenie punktéw gastronomicznych na obiekcie

podczas wszystkich wydarzen za wyjatkiem okreslonym w ust 1 pkt 10a. W szczegdlnych

przypadkach, jednak nie czesciej niz 6 razy w roku, punkty gastronomiczne moze zapewnic
organizator wydarzenia. W takim przypadku Najemcy bedzie przystugiwato odstepne za cate
wydarzenie w wysokosci zaleznej od rodzaju wydarzenia i liczby uczestnikdéw:
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1) wydarzenia sportowe i inne do 500 osdb - 1000 zt,

2) wydarzenia do 2000 oséb - 2000 zt,

3) wydarzenia do 4000 oséb - 6000 zt,

4) wydarzenia powyzej 4000 osob - 9000 zt,

5) wydarzenia sportowe i typu freak show fight powyzej 4000 osdb - 25000 zt.

Odstepne bedzie ptatne Najemcy przez organizatora wydarzen.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z ,Instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego" obowigzujaca na

obiekcie, a takze zapoznat z nig swoich pracownikéw.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddaé przedmiotu najmu osobie trzeciej

w podnajem ani do bezptatnego uzywania — w catosci lub w czesci.
Wyrazenie zgody na podnajem wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujgcy moze uzalezni¢ zgode od podwyzszenia wysokosci czynszu.

Najemca zobowigzany bedzie usungé wszystkie nalezgce do niego przedmioty z przestrzeni

prowadzonych punktow, kawiarni oraz wynajmowanej przestrzeni magazynowej do ostatniego

dnia trwania niniejszej umowy. Po tym okresie Wynajmujgcy uprawniony jest do usuniecia
wspomnianych przedmiotéw we wtasnym zakresie na koszt Najemcy i natozenia na Najemce
kary umownej.
. Najemca akceptuje fakt, ze wydarzenia ujete w kalendarzu, stanowigcym Zatgcznik
nr 2 do niniejszej umowy, mogg zosta¢ odwotane. W zwigzku z powyiszym Najemcy
nie przystuguje z tego tytutu zadne roszczenie.

§5
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .......ccccvveeeenenee. do dnia 31.12.2025.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy w przypadku inwestycji miejskich
majacych wptyw na charakter funkcjonowania obiektu.
Umowa moze zostac rozwigzana przez kazdg ze Stron:

1) z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien
miesigca kalendarzowego w przypadku zaprzestania przez Najemce prowadzenia
dziatalno$ci lub z powodu trudnej sytuacji finansowej,

2)z waznych powoddw, w przypadku braku porozumienia Stron, z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca
kalendarzowego.

§6
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli

Najemca:

1) prowadzi w przedmiocie najmu bez zgody Wynajmujacego dziatalnosé inng niz okreslona w
§1 ust. 5 umowy,

2) odda przedmiot najmu w catosci lub w czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego,

3) uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem i koncepcjg
przedstawiong w przetargu,

4) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze naraza Wynajmujacego na szkode,

5) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg, co najmniej za dwa okresy rozliczeniowe,

6) razgco narusza inne postanowienia umowy,

7) prowadzi sprzedaz na kasach fiskalnych nieuwzglednionych na wykazie, o ktérym mowa w
§4 ust. 1, pkt. 10), ppkt. e),

8) nie przekaze Wynajmujgcemu zestawienia raportow dobowych z kazdej z kas wraz ze
skanami tych raportow,
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9) nie umozliwi klientom ptatnosci kartg w kazdym z punktow oraz w kawiarni.
W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego w trybie okreslonym w ust. 1, Najemca
zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu niezwtocznie.

§7
Jezeli Najemca dopusci sie naruszen okreslonych w §6 ust. 1 Wynajmujacy - niezaleznie od
rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia - moze zgda¢ od Najemcy
zaptaty kary umownej w wysokosci 3000 zt za kazdy przypadek.
W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw okreslonych &4 ust. 1 pkt
5), 6), 8), 9), 10) z wytgczeniem ppkt. e), 11) Najemca zaptaci kare w wysokosci 1000 zt za kazde
przewinienie.
Wynajmujgcy ma prawo zadaé¢ od Najemcy odszkodowania przewyziszajgcego wysokos¢ kary
umownej na zasadach ogdlnych.

§8
Najemca nie ma prawa potrgcenia wierzytelnosci przystugujgcych mu w stosunku do
Wynajmujgcego z wynikajgcymi z umowy wierzytelnosciami Wynajmujgcego w stosunku do
Najemcy.
Najemca nie ma prawa, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, do przeniesienia na osobe trzecig
wierzytelnosci przystugujgcych mu w stosunku do Wynajmujgcego.

§9
Strony ustalajg nastepujgce adresy i osoby do korespondencji:
Wynajmujacy: Zegluga Szczeciriska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., ul. Wendy 8, 70-655
Szczecin; joanna.krzyminska@arenaszczecin.eu, Joanna Krzyminska, tel. 451 168 674.

Strony zobowigzujg sie wzajemnie informowa¢ o zmianie adresu, na pismie, pod rygorem
uznania doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne.

Ponadto Strony zobowigzujg sie wzajemnie natychmiast informowaé na pi$mie o kazdej zmianie
siedziby, rachunku bankowego oraz numeréw NIP i REGON.

§10
Niniejsza umowa oraz dane osobowe w zakresie imienia i nazwiska Stron stanowig informacje
publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 06 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2176) i podlegajg udostepnieniu na zasadach i w trybie
okreslonych w ustawie.
Zmiana umowy lub wszelkie oswiadczenia i informacje zwigzane z umowg wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory wynikte z umowy rozstrzygac bedzie wtasciwy rzeczowo Sad w Szczecinie.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA
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